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Contract de constituire a dreptului de superficie

Prezentul contract de superficie (“Contractul™) a fost semnat astizi 29.09.2020 de ciitre si intre:

NISTOR Sorin-Mihai, cetifean romén, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sectorul 6, Prl. Ghencea, nr. 197D,
identificat cu CI seria RX nr. 630594, eliberatit de S.P.C.E.P. Sector 6, la data de 08.12.2014, cu valabilitate pana
la data de 13.08.2024, CNP 1770813400101,

in calitate de proprietar, denumit in cele ce urmeazi “Proprietar”
§i

FIRST DYNAMIC CONTRACTOR SRL, persoand juridica romand, cu sediul social in Jud. Buziu, Mun. Buziu,
str. Alexandru Golescu, nr. 4, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Buzau sub nr.
J10/798/06.08.2018, CUI 39716790,

Reprezentatd prin administrator, ALEXANDRU Dana-Alexandra, cetdtean romén, domiciliatd in Mun. Bucuregti,
Sectorul I, Int. Epocii, nr. 8-12, et, 1, ap. 7, identificatd cu CI seria RX nr, 965930, eliberatd de S.P.C.E.P. Sector
1, la data de 02.09.2016, cu valabilitate pind la data de 03.08.2026, CNP 2780803100014,

n calitate de superficiar, denumiti in cele ce urmeazi “Superficiar”

Avind in vedere urmatoarele:

Proprietarul detine dreptul de proprietate asupra terenului intravilan in suprafagi de 10.000 mp, categoria de
folosintd arabil, situat in Jud. Buziu, loc. Buziu, tarla 56, parcela 909, avind Nr. Cadastral 56386 (nr. cadastral
vechi: 15864), intabulat in Cartea Funciard Nr. 56386 (Nr. CF vechi: 31460) a loc. Buzdu, cu incheierea nr. 102746,

denumit in continuare, ,, Terenul”
Superficiarul intentioneazi sa edifice pe Teren, un imobil, denumit generic ,,Constructia™,

Intentia parfilor de a colabora in vederea dezvoltirij pe Teren a unui imobil pentru desfasurare activitate productie
structuri metalice, denumit in continuare ,,Constructia”.

Pirtile au convenit ca Proprietarul Terenului si constituie, un drept de superficic asupra acestuia, iar Superficiarul
s edifice .,Constructia™ pe cheltuiala sa exclusivd, in conditiile prezentului contract.

Prevederile art. 693 si urmitoarele ale Codului civil, precum §i prevederile art. 7 (14) din Legea Nr. 50/1991
privind autorizarea lucrdrilor de construire;

Pértile au convenit semnarea prezeniului Contract in urmitorii termeni si conditii:
Obiectut Contractului

Proprietarul constituie s mod irevocabil in favoarea Superficiarului, cu titlu gratuit, conform termenilor si
conditiilor din prezentul Contract, pe intreaga durata a Contractului, dreptul exclusiv de superficie cu privire la
Teren, Tn scopul edificirii unei Constructii.

Superficiarul acorda proprietarului un drept de preempjiune la cumpirarea Constructiei care se va edifica pe
Terenul ce face obiectul prezentului contract de superficie.

Istoric proprictate

Proprictarul declard ci a dobéndit dreptul de proprietate asupra Terenului, ca bun propriu, necasitorit fiind la
momentul dobéndirii, prin cumpirare de la AND_REI Cornelia, conform Contractului de vdnzare autentificat sub
nr. 1397/14.08.202¢ de Notar Public GRAMADA Antoniu Gheorghe cu sediul in Mun. Brasov.
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Ipoteca legali pentru restul de pref neachitat , in valoare de 55.000 Euro, in favoarea ANDRE] Cornelia, s-a radiat
din ~Cartca funciarﬁ a Terenului, conform Declaratiei autentificati sub nr. 1700/17.09.2020 de Notar Public
GRAMADA Antoniu Gheorghe.

In baza dreptuiui exclusiv de superficie, Superficiarul va fi proprietarul exclusiv al Constructiei ce va fi construita
pe Terenul in baza Autorizatiei si va avea dreptul st modifice, (re)construiascs, imbunitifeased sau modernizeze
oricind Constructia.

Titularul dreptului de superficie se obliga sa nu permita constituirea niciunui drept real sau de garantie sau a
oricarei ipoteci asupra Terenului, renuntand pentru sine si pentru contractori, constructorii pe care ii va angaja,
etc. la beneficiul oricarei ipoteci sau drept similar asupra Terenului. Cat timp constructia existd, dreptul de
folosintd asupra terenului se poate Instrdina ori ipoteca numai impreund cu dreptul de proprietate asupra
constructicl.

Pretul Superficiei

Drepturile constituite in baza prezentului Contract de citre Proprictar in favoarea Superficiarului sunt constituite
cu titlu gratuit.

Durata Contractului
Dreptul de superficie se constituie pe 10(zece) ani, incepénd de la data semnarii prezentului contract.
Obligatiile Pirtilor

Obligatiile Proprietarului

inccpﬁnd cu Data Semndrii, Proprietarul:

a. Va asigura §i garanta Superfieiarului beneficiul deplin al drepturilor asupra Terenului si al tuturor celorlalte
drepturi acordate prin prezentul Contract.

b. Va garanta Superficiarului ¢ nu va jua nicio masurd i nici nu va acliona astfel incit si limiteze,
restrictioneze sau stingd in orice fel drepturile acordate §i recunoscute Superficiarului in baza prezentului
Contract sau exercitarea utild a acestora conform prezentului Contract.

c. Se va abtine de la orice actiune personald care ar putea tulbura folosinta Terenului de citre Superficiar.

d. Va permite Superficiarului sa efectucze orice lucriri necesare in vederea modificarii, (re)construirii,
Imbunitatirii sau modemizarii Constructici ce va fi construiti pe Teren si nu va bloca Tn niciun fel accesul
liber la Teren.

c. Va colabora pentru, a redacta si semna orice documente, inscrisuri, procuri de naturd obligatorie sau
recomandabild, conform legii aplicabile, i va coopera cu Superficiarul in vederea solicitarii si obtinerii
oricdror $i tuturor permiselor, avizelor, autorizaliilor sau acordurilor pentry sau aferente construirii,
modificirii, (re)construirii, Tmbundtitirii sau modernizarii Constructiei ce va fi construiti pe Teren, fard
intdrziere, la solicitarea Superficiarului.

f Va acorda sprijinul necesar notarului public si Superficiarului §i va depune In mod rezonabil toate eforturile
necesare astfel Tncat s i se comunice Superficiarului decizia de Inscriere in cartea funciari emisa de Oficiul
de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Buziu care sii ateste inscrierea valabild, corecti si irevocabild a
prezentului Contract si a drepturilor conferite prin acesta, conform celor stabilite si confirmate prin prezentul
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Contract, precum §i a dreptului de proprietate exclusiv al Superficiarului asupra Constructiei, dupa
construirea acesteia;

g Proprietarui este de acord cu notarea in Cartea Funciari al Terenului a interdictiilor de instriinare, grevare
cu sarcini sau constituire ca si garanfie, citre sau pentru teri, pe toata durata existentei dreptului de superficie
constituit in favoarea Superficiarului.

Obligatiile Superficiarului

fncepand cu Data Semnarii, Superficiaruf se obliga:

a. 33 foloseascd Terenul pe toatd durata Contractului ca un posesor de buni-credinid, purtdnd raspunderca
pentru toate pagubele produse din culpa sa.

b. S se conformeze cu toate prevederile legale, asifel cum sunt reglementate de Legea Aplicabila, pentru
realizarea si operarea Constructiei.

c. S4 suporte n mod exclusiv oricare §i toate <costurile pentru efectuarea lucririlor de
construire/modificare/amenajare/imbunatatire cu privire la Teren si/sau Constructie, incluzand dar fird a se
limita la costurile aferente executiril Constructiei si/sau a altor constructii cu privire la Teren, Superficiarul
infelegdnd ca aceste costuri nu sunt rambursabile de ciitre Proprietar in nicio situatie si sub nicio formi,

Declaratii 5i garantii
Declaratii 5i garantii ale Proprietarului

a. Detin In exclusivitate titluf de proprietate asupra Terenului, care este liber de orice sarcing, astfel cum rezultd
din extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr. 133265/25.09.2020_eliberat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Buziu- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buziu.

b. Nu a incheiat i nici nu a [Gcut o promisiune in vederea inchirierii, transferului, constituirii unei sarcini,
acordarii unui drept de acces ori al oricfirui alt act de dispozitie sau de constituire 2 unui drept al unui terf cu
privire la Teren,

c.  Nu existd impozite, taxe sau alte datorii publice restante n legiturd cu Teren, astfel cum rezultd din
certificatul de atestare fiscald nr. 107414/28.09.2020 cliberat de Mun. Buziiu.

d. Nu exista proceduri judecitoresti sau arbitrale ori investigafii in curs in legiturd cu Terenul.

€. Dupi cunostinta sa, Terenul este corespunzitoare construirii Constructiei, in conformitate cu reglementarile
legale si standardele aplicabile.

f. Proprietarul garanteazi folosinta linistita §i netulburatd a Terenului, precum i absenta oriciiror vicil ascunse
ale acestora.

2. Superficiarul a semnat prezentul Contract in baza valabilitajii si acuratetei declaratiilor si garantiilor de mai
sus ca si in baza investigatiilor si analizelor sale, filnd un investitor specializat, iar Proprietarul confirma
aceastd situatie.

h. Proprietarul este de acord cu inscrierea in Cartea Funciard, in baza prezentului Contract, in favoarea
Superficiarului, a dreptului de superficie constituit In baza prezentului Contract gi, ulterior, a dreptului de
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proprictate exclusiv al Superficiarului asupra Constructiei, dup# construirea acesteia, precum si a interdictiei
de instrainare gi grevare cu sarcini.

Prin constituirea dreptului de superficie asupra terenului Superficiarul va avea dreptul de folosingi asupra
terenului Proprietarului si si construiased pe acest teren constructia obiect al Proiectului, supraferana si
subterana, cu respectarea normelor legale in vigoare, devenind proprietarul exclusiv al constructiei.

Par{ile convin ca dreptul de superficie se Intinde pe intreaga suprafaia a terenului fara a i limitat la suprafata
de teren pe care urmeazd sa se construiascd si la cea necesara exploatfirii construciie.

Pirtile convin ca intreaga suprafajd a terenului (inclusiv terenul neocupat de constructie) sa fie impdrtita in
cote-plri indivize sau proprietati individuale atribuite suprafetelor locative (locuinte si sau locuri de
parcare) iar prin prezentul act Superficiarul este imputernicit de Proprietar si efectueze toate actele si
demersurile necesare efectudirii dezmembrarilor, intocmirii documentatiei cadastrale si intabularii
drepturilor de proprietate rezultate, in numele §i pe seama Proprietarubui.

Declaratii si garantii ale Superficiarului

a.

Superficiarul este o societate comerciald Infiinfatd in mod legal si operand in mod valabil in conformitate
cu Legea Aplicabila.

Superficiarul are puterea si autoritatea deplind (inclusiv puterea §i autoritatea corporativa deplind) de a
incheia prezentul Contract si de a isi indeplini toate obligatiile in baza acestuia.

Prezentul Contract a fost semunat §i predat in mod corespunzitor si valabil de catre Superficiar si contine
obligalii legale, valabile i angajante ale Superficiarului, executorii faja de acesta, conform prezentujui
Contract,

Nici semnarea prezentului Contract, nici executarea dispozitiilor prevazute in acesta nu conduce la abaterea
de la, incillcarea, neindeplinirea, deciiderea din termen, rezolutiunea, modificarea, anularea sau trimiterea
unei notificlri in legdturd cu orice contract, acord, licenid, act sau alid conventie la care Superficiarul este
parte sau care creeazd obligatii in sarcina acestuia.

Superficiarul declara ca a luat la cunostinta situatia juridica si de fapt a Terenului ca fiind cea aritati in
prezentul contract si este de acord cu aceasta, asa cum rezultd din extrasele de carte funciara in baza carora
s-a autentificat prezentul Coniract.

Incetarea Contractului

Acest Contract va inceta in urmdtoarele cazuri:

Prin acordul scris al Partilor.

La incetarea contractului de superficie se vor aplica dispozitiile art. 699 si urmitoarele Cod Civil,

Legea aplicabilii si solutionarea diferendelor.

Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.
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7.2, Orice litigiu carc rezultd din sau in leg#tura cu prezentul Contract si care nu poate fi solutionat pe cale amiabila de
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cétre Parti in termen de 30 (treizeci) de zile, va fi solulionat de instaniele de drept comun din Romania, cu exceptia
situatiilor in care prevederile legii aplicabile stabilesc o competenti teritoriald exclusivi in favoarea altor instante.

Diverse

Fiecare Parte va suporta propriile impozite, costuri gi cheltuieli intervenite In legaturd cu prezentul Contract si cu
alte operatiuni descrise In acestea sau incidentale acestuia, cu exceptia unei prevederi exprese contrare.

Pentru evitarea oricirui dubiu, Proprietarul va suporta impozitele i taxele tocale aferente Terenului, in timp ce
Superficiarul va suporta impozitele si taxele locale aferente Constructiei.

Onorariile notariale aferente incheierii prezentului Contract, precum si costurile aferente inscrierii drepturilor
conferite Superficiarului de prezentul Contract vor fi suportate de ciitre Superficiar.

Modificarea prezentului Contract este valabild numai daci este efectuatd in scris si semnati de citre Pargi.

Partile recunose in mod expres faptul ci toate si oricare din prevederile prezentului Contract au fost citite si
negociate de acestea san in numnele §i pe seama acestora inainte de Data Semniirii,

Noi, pirtile contractante selicitim inscrierea dreptului de superficie si interdicfia de instriinare, grevare de sarcini
sau constituire ca si garantie, citre sau pentru terti, in Cartea Funciard a terenului $i imputernicim, in mod expres,
SPN ,,Certum™ in vederea ndeplinirii formalitatilor legale pentru cfectuarca operatiunilor de publicitate
imobiliard, precum si pentru obfinerea si ridicarea incheierii de intabulare si a extrasului de carte funciarii de
informare.

Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract au fost calculate avand in vedere valoarea de evaluare de
340.000 Lei, reprezentind 20% din valoarea imobilului, stabilitd conform Ghidului privind valerile orientative ale
proprietdtilor imobiliare in Mun. Buziu, peatru anul 2020,

Noi, partile, declarim cd inainte de semnarca actului am citit personal cuprinsul acestuia constatdnd ¢a el
corespunde voin{ei §i conditiilor stabilite de nol de comun acord, drept pentru care semnim mai jos si solicitam
autentificarea.

Tehuoredactat la SPN CERTUM din Municipiul Bucuresti, ntr-un singur exemplar original care riméanc in arhiva
biroului notarial si 3{cinci) duplicate, din care unul va rimédne in arhiva biroului notarial, iar 4 (patru) exemplare
au fost eliberate partilor.

Proprietar, Superficiar,

NISTOR Sorin-Mihai FIRST DYNAMIC CONTRACTOR SRL

Prin administrator,
ALEXANDRU Dana-Alexandra

Floreasca Business Park, Calea Floreasca Nr. 169A, Corp B, Parler, Sector 1, Bucuresti, Telefon 031.101.00.80 !
contact@certum.ro -

{



>
R

w

3 Ly
f// / dredt - S f vleericed

CERTUY

Incheiere de autentificare Nr. 2039
29 Septembrie 2020

fn fata mea, VELICU Vlad, Notar Public, la sediul biroului din Floreasca Business Park, Calea Floreasca nr. 1694,
Corp B, Parter, Sector 1. Bucuresti, s-au prezentat:

NISTOR Sorin-Mihai, cetifean romdn, domiciliat in Mun. Bucuresti, Sectorul 6, Prl. Ghencea, nr, 197D,
identificat cu CI seria RX nr. 630594, eliberati de S.P.C.E.P. Sector 6, [a data de 08.12,2014, cu valabilitate pénit
la data de 13.08.2024, CNP 1770813400101,

St
ALEXANDRU Dana-Alexandra, cetdfean romén, domiciliati in Mun. Bucuresti, Sectorul 1, Int. Epocti, nor. 8-12,
et. 1, ap. 7, identificatd cu CI seria RX nr. 965930, eliberatd de S.P.C.E.P. Sector 1, Ia data de 02.09.2016, cu

valabilitate péna la data de 03.08.2026, CNP 2780803100014, in calitate de administrator al FIRST DYNAMIC
CONTRACTOR SRL,

Care. dupd ce au citit actul, au declarat ¢d i-au infeles continutul, i cele cuprinse in act reprezintd voinfa lor,
av consimfit la autentificarea prezentului inseris gi au semnat unicul exemplar.

T temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1993, rfpublicatﬁ,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat onorarinl in sumit de 632 RON + TVA (19%4) achitat prin chitand,
S-a percepui tarif de publicirare mobiliard in valoare de 245 RON achitat prin chitangé.

5.8. Notar Public Vlad Velicu,

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de Vlad Velicu, notar public,
astdzi, data autentificiirii actului §i are aceeasi for{i probantii ca originalul,

Notar Public VIad Velicu,

Operator de date cu caracter personal invegisirar sub nmérd 20277 la AN.S.P.D.C.P.
Licenfa de funcitonare & Societdint Profesionale Notariale CERTUM din cadrid Camerei Notarilor Publici Bucuresti ne
240/4142/31.07.2019
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